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Vorfalligkeitsentschadigung bei Immobilienkrediten: BGH
starkt Rechte der Kredithehmer

Beim vorzeitigen Ausstieg aus einem Immobilienkredit missen Darlehensnehmer haufig hohe
Vorfalligkeitsentschadigungen zahlen. Damit sichern sich die Banken eine Entschadigung dafir, dass
ihnen bei der vorzeitigen Kindigung eines Kreditvertrages Zinseinnahmen entgehen. Die Kalkulation
dieser Ablosesumme ist von den Kreditinstituten jedoch klar, pragnant, verstandlich und genau
darzustellen.

OLG: Berechnungen der Commerzbank gentigen nicht den
gesetzlichen Anforderungen

So hiel3 es im Urteil des Oberlandesgerichts Frankfurt vom 01.07.2020 (Az.: 17 U 810/19), dem sich
nun auch der Bundesgerichtshof angeschlossen hat. Die Richter in Frankfurt hatten einen Fall
verhandelt, in dem die Commerzbank von einem Kreditnehmer 21.500 Euro flr die Abldsung von
zwei Darlehen verlangt hatte. Das Frankfurter OLG war zu dem Schluss gekommen, dass die
Ausfihrungen der Commerzbank zur Berechnung der Entschadigung nicht den gesetzlichen
Anforderungen genigten. Damit sei die Leistung der Vorfalligkeitsentschadigung ohne
Rechtsgrundlage erfolgt und eine Zahlungsverpflichtung habe nicht bestanden.

Diese Auffassung vertrat auch der BGH (Az.: Xl ZR 320/20), als er eine Nichtzulassungsbeschwerde
der Commerzbank gegen das Urteil des Frankfurter OLG zurtickwies. Damit schloss sich der
Bundesgerichtshof faktisch der Entscheidung des Oberlandesgerichts an. Eine weitere Klarung der
Sache sei unndtig. Allein bei der Commerzbank dirften schatzungsweise rund 95.000 Kreditvertrage
von dem Richterspruch betroffen sein.
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RechtmaRigkeit der Vorfalligkeitsentschadigung nicht infrage gestellt

Dass im Falle eines vorzeitigen Ausstiegs aus einem Immobilienkredit grundséatzlich eine
Vorfalligkeitsentschadigung vom Kunden zu zahlen ist, wurde von den Gerichten nicht infrage
gestellt. Laut dem OLG Frankfurt hatten Banken das Recht, eine angemessene
Vorfalligkeitsentschadigung fur den finanziellen Schaden zu verlangen, der sich unmittelbar aus der
vorzeitigen Ruckzahlung des Kredits ergebe.

Das nun vom BGH bestéatigte Urteil des Frankfurter Oberlandesgerichts betrifft nicht nur Kunden der
Commerzbank, sondern ist auch fir Kunden anderer Banken interessant. Zwar haben inzwischen
einige Institute ihrer Formulare Uberarbeitet, doch sind diese teilweise weiterhin angreifbar. Fur viele
Privatleute durfte daher die Mdglichkeit bestehen, eine Vorfalligkeitsentschadigung zu vermeiden —
insbesondere bei Vertragen, die ab dem 22. Méarz 2016 abgeschlossen wurden. Laut Gesetzgeber
muissen Banken ihre Kunden vor allem bei Baufinanzierungen klar und verstandlich tber die
Vorfalligkeitsentschadigung belehren, was in der Praxis jedoch oft nicht zur Geniige erfolgt ist.

In unserer Kanzlei haben wir aufgrund ungentgender Belehrungen seitens der Banken schon vielen
Mandanten zum Ausstieg aus dem Kreditvertrag verholfen, ohne dass eine hohe
Vorfalligkeitsentschadigung zu zahlen war. Gerne beraten wir auch Sie. Nutzen Sie unsere
kostenlose Erstberatung und lassen Sie lhren Kreditvertrag von uns prfen.

Guido Lenné

Rechtsanwalt aus der Anwaltskanzlei Lenné.
Rechtsanwalt Lenné ist auch Fachanwalt fir Bank- und Kapitalmarktrecht.

Wir helfen Ihnen gerne! Kontaktieren Sie uns. Oder vereinbaren Sie hier online einen Termin fur eine
telefonische kostenfreie Erstberatung.

Anwaltskanzlei Lenné - Max-Delbriick-Str. 18 - 51377 Leverkusen - Telefon (0214) 909840-0 - Telefax (0214) 909840-29 - info@anwalt-leverkusen.de - www.anwalt-leverkusen.de
Standort Minchen - Brienner Strafle 44 - 80333 Minchen - Telefon (089) 21552745 - Telefax (0214) 21552746 - info@anwalt-muenchen.de - www.anwalt-muenchen.de


https://www.anwalt-leverkusen.de/kanzlei/anwaelte/guido-lenne.html
https://www.anwalt-leverkusen.de/kontakt.html
https://www.anwalt-leverkusen.de/online-terminvergabe.html

=8 [ enné

Anwaltskanziel

Facebook
Twitter

WhatsApp
E-mail

Zurick

Anwaltskanzlei Lenné - Max-Delbriick-Str. 18 - 51377 Leverkusen - Telefon (0214) 909840-0 - Telefax (0214) 909840-29 - info@anwalt-leverkusen.de - www.anwalt-leverkusen.de
Standort Minchen - Brienner Strafle 44 - 80333 Minchen - Telefon (089) 21552745 - Telefax (0214) 21552746 - info@anwalt-muenchen.de - www.anwalt-muenchen.de


https://www.facebook.com/sharer/sharer.php?u=https%3A%2F%2Fwww.anwalt-leverkusen.de%2Faktuelles%2Fdetail%2Fvorfaelligkeitsentschaedigung-bei-immobilienkrediten-bgh-staerkt-rechte-der-kreditnehmer.html%3Fpdf%3D18&t=Aktuelles%20%7C%20Anwaltskanzlei%20Lenn%C3%A9
https://twitter.com/intent/tweet?url=https%3A%2F%2Fwww.anwalt-leverkusen.de%2Faktuelles%2Fdetail%2Fvorfaelligkeitsentschaedigung-bei-immobilienkrediten-bgh-staerkt-rechte-der-kreditnehmer.html%3Fpdf%3D18&text=Aktuelles%20%7C%20Anwaltskanzlei%20Lenn%C3%A9
https://wa.me/?text=https%3A%2F%2Fwww.anwalt-leverkusen.de%2Faktuelles%2Fdetail%2Fvorfaelligkeitsentschaedigung-bei-immobilienkrediten-bgh-staerkt-rechte-der-kreditnehmer.html%3Fpdf%3D18
mailto:?subject=Website%20Empfehlung:%20Aktuelles%20%7C%20Anwaltskanzlei%20Lenn%C3%A9&body=https%3A%2F%2Fwww.anwalt-leverkusen.de%2Faktuelles%2Fdetail%2Fvorfaelligkeitsentschaedigung-bei-immobilienkrediten-bgh-staerkt-rechte-der-kreditnehmer.html%3Fpdf%3D18
javascript:history.go(-1)
http://www.tcpdf.org

